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Tartu linna iildplaneeringu
ldhteseisukohtade ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise viljatootamise
kavatsuse kohta ettepanekute kiisimine

Austatud hérra Laidre

Teavitasite 18.10.2018 kirjaga nr 9-3.2/UP-18-003 Maa-ametit, et Tartu Linnavolikogu algatas
13.09.2018 otsusega nr 93 Tartu linna iildplaneeringu koostamise ja planeeringu elluviimisega
kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH). Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) §
81 loikest 1 ldhtuvalt esitasite Maa-ametile kooskolastamiseks Tartu linna iildplaneeringu
lahteseisukohad ja KSH viljatootamise kavatsuse, millele palusite esitada pddevusvaldkonnast
lahtudes ettepanekud, anda hinnang KSH viljato6tamise kavatsuse asjakohasuse ja piisavuse
kohta. Lisaks palusite vajadusel linnavalitsust teavitada, kas Maa-ametil on riigiasutuse
valitsemisalaga seonduvalt ettepanekuid iildplaneeringute maakasutuse sdilitamise, tdiendavate
maade reserveerimise vOi senisest kasutusest vélja arvamise kohta. Samuti palusite linna
informeerida, kas Maa-ametil on soov muuta Maa-ameti poolt hallatavate riigimaade tildisi ehitus-
ja kasutamistingimusi, sh maakasutuse juhtotstarvet. Ettepanekud palusite esitada hiljemalt
19.11.2018. Uhtlasi palusite teatada planeeringu koostamisega seotud teadete edastamise viis ja
selleks vajalikud kontaktandmed (PlanS § 76 15ige 4). Kirjale oli lisatud Tartu linna iildplaneeringu
lahteseisukohad ja KSH véljatodtamise kavatsus.

Uldplaneeringu koostamise eesmirgiks on siduda Tartu linn haldusterritoriaalse reformi jirgsetes
piirides ruumiliseks tervikuks, iihtlustada linna arengu ruumilised pdhimdtted ning iilevaatamise
tulemustest ldhtuvalt kaasajastada planeerimislahendus terviklikult. Maa-amet, tutvunud esitatud
dokumentidega, mérgib jérgmist.

Tartu Linnavolikogu 28.06.2018 otsuses nr 79 "Tartu linna iildplaneeringu ja Tdhtvere valla
iildplaneeringu iilevaatamise tulemused" on rohutatud, et Tartu linna asustusiiksuse osas tuleb uue
tildplaneeringu koostamisel ldhtuda kehtiva iildplaneeringu podhilahendusest, sh maakasutuse
juhtfunktsioonidest, arhitektuurinduetest, liiklusskeemist, miljoovaartuslike alade kaitse- ja
kasutustingimustest jne. Maa-amet on olnud varasemalt vdga histi kaasatud Tartu linna
iildplaneeringu, Rénilinna linnaosa iildplaneeringu ja Kesklinna iildplaneeringu koostamisse ning
on pidanud ldbirddkimisi Maa-ameti volitusalas olevatele kinnisasjadele ja riigi reservmaa
piiriettepanekutega hdlmatud maaiikstele médratud maakasutusjuhtotstarvete osas. Oleme
joudnud koiki osapooli rahuldava kompromissini, mistdttu soovime kinnisasjadele ja
piiriettepanekutele méadratud maakasutusjuhtotstarbed valdavas osas iile kanda koostatavasse
Tartu linna iildplaneeringusse. Maa-ameti volitusalas on aga kinnisasju ja riigi reservmaa
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piiriettepanekuid, mille osas soovime esitada ettepanekud maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks
ning parima maakasutuse leidmiseks astuda diskussiooni.

1.

Elamumaa sihtotstarbeline Lammi tn 17 (kii 79516:042:0023) kinnisasi on kehtivas Tartu
linna iildplaneeringus méiratud UT - tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa-ala, sest
AS Hoolekandeteenused avaldas varasemalt soovi antud kinnisasjale rajada
hoolekandeiiksusi. AS Hoolekandeteenused on tdnaseks oma huvist loobunud, mistdttu
teeb Maa-amet ettepaneku kavandada kinnisasja 1dunapoolsele osale viikeelamu maa-ala,
mis iihtib 10unapoolse viikeelamu alaga. Kinnisasja pohjapoolse osa soovime reserveerida
UT - tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa-ala ning A - #ri- ja teenindusettevdtte
maa-ala juhtotstarbega. Maa-amet soovib Lammi tn 17 kinnisasjale kavandada voimalikult
paindliku maakasutuse regulatsiooni, mis vdimaldaks tulevikus votta ala kasutusele
vastavalt tekkinud vajadustele. Kuivord antud piirkonda ndhakse ette suurem
elamupiirkond, siis v3ib tekkida vajadus kavandada alale lasteaed ja/vdi pood jms.
Elamumaa sihtotstarbeline Puiestee tn 114e (kii 79515:003:0038) kinnisasi, millele
kehtivas Tartu linna tildplaneeringus on méaratud LP - parkimisehitise maa-ala. Palume
madrata Puiestee tn 114e kinnisasjale EK - korterelamu maa-ala maakasutuse juhtotstarbe,
mis on kooskolas Tartu Linnavolikogu 04.12.2008 otsusega nr 454 kehtestatud Puiestee
114 krundi, Tiive tn pikenduse, Jaamamoisa tn ja Puiestee tn vahelise ala detailplaneeringu
kohase krundi Pos 31 maakasutuse otstarbega.

Elamumaa sihtotstarbeline F. Tuglase tn 11 (kii 79501:030:0023) kinnisasi, millele on
kehtivas Tartu linna iildplaneeringus méiratud UK - kultuuri- ja spordiasutuse maa-ala
Tartu. Antud kinnisasja osas on aastal 2008 huvi avaldanud Tartu Linnavalitsus, kes soovis
rajada maaiiksusele lasteaia, kuid on sellest loobunud. Lisaks avaldas kinnisasja osas huvi
AS Hoolekandteenused, kuid ka nemad loobusid oma huvist. Tartu Linnavalitsus 1dpetas
F. Tuglase tn 9, F. Tuglase tn 9a ja F. Tuglase tn 11 kruntide detailplaneeringu menetluse
huvitatud isikute soovil, mistdttu soovib Maa-amet kavandada F. Tuglase tn 11
kinnisasjale maakasutusjuhotstarbe, mis sobituks antud piirkonnaga paremini. Kuivord
timberkaudsel alal asuvad elamu- ja dripinnad ning ldheduses on kauplus ja bussipeatused
ning ka spordiasutused, siis teeme ettepancku kavandada kinnisasja maakasutuse
juhotstarbeks EK* - osalise #riotstarbega korterelamu maa-ala ja/vdi AB - biiroohoone
maa-ala. Uhtlasi ootame Linnavalitsuse ettepanekuid, pdhjendusi ja nigemust, milline
maakasutuse juhtotstarve sobib antud kinnisasjale teie hinnangul.

Lisaks asuvad Holmi pargi territooriumil riigi reservmaa piiriettepanekutega nr
AT1301210022 ja AT1301210023 holmatud maaiiksused, mille osas oleme Teile esitanud
omapoolse seisukoha 08.10.2018 kirjaga nr 6-3/18/14507-2. Palume iildplaneeringu
koostamisel arvestada nimetatud kirjaga. Keskkonnaministeerium andis hiljuti vilja
pressiteate, milles markis, et Eesti Arhitektide Liit, Keskkonnaministeerium ja Riigi
Kinnisvara AS kuulutasid vélja rahvusvahelise arhitektuurikonkursi Eesti koige
keskkonnasobralikuma riigihoone loomiseks. Kavandatavasse keskkonnamajja kolivad
kokku Keskkonnaministeerium, selle haldusala Tallinnas asuvad iiksused ning Eesti
Loodusmuuseum. Kuivord ministeerium otsustas koondada Tallinnas enda haldusalas
asuvad tiksused, siis ei ole vilistatud, et tulevikus koondatakse ministeeriumi haldusala
Tartu liksused iihte hoonesse.

Endise Téhtvere valla territooriumil olevate kinnisasjade ja piiriettepanekute osas Maa-ametil
kdesoleval hetkel ettepanekuid pole. Valdavad kinnisasjad ja piiriettepanekud asuvad nn
hajaasustusaladel ja on kasutatavad pollu- ning metsamaadena. Olemasolevatel tiheasumites
paiknevate kinnisasjade ja piiriettepanekute osas esitame omapoolsed ettepanekud ja arvamused
parast eskiislahenduse valmimist.

PlanS § 76 10ike 1 kohaselt koostatakse iildplaneering koostods valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi {ildplaneering késitleb ja planeeringualaga piirnevate kohaliku
omavalitsuse iiksustega. PlanS § 85 10ike 1 kohaselt esitatakse tlildplaneering ja keskkonnamoju
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strateegilise hindamise aruande eelndu kooskolastamiseks konealuse seaduse § 76 Idikes 1
nimetatud asutustele. Maapdueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 15ike 7 kohaselt, kui planeeritaval
maa-alal asub maardla voi selle osa, kooskdlastatakse planeering PlanS sétestatud korras
Keskkonnaministeeriumi v0i valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega.
Keskkonnaminister on oma 26.01.2017 késkkirjaga nr 1-2/17/108 andnud Maa-ametile volituse
kooskolastada iildplaneeringuid PlanS sétestatud korras, kui planeeritav maa-ala asub
keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal voi selle osal.

MaaPS § 14 16ike 2 kohaselt voib ministri volitatud asutus lubada maapdue seisundit ja kasutamist
mojutavat tegevust iiksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisvairsena sédilimise vOi maavarale juurdepédédsu olemasolevat olukorda voi halvendab
maavarale juurdepdidsu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole piisiva iseloomuga voi
halvendab maavara kaevandamisvdirsena séilimise vOi maavarale juurdepddsu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on iilekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovorgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku
alternatiivset asukohta.

Seisuga 13.11.2018 asuvad Tartu linna territooriumil osaliselt voi tédielikult 5 keskkonnaregistri
maardlate nimistus arvel olevat maardlat ja 1 kehtiva kaevandamisloaga méieeraldis. Palume
planeeringus anda méetodstusmaa juhtotstarve olemasoleva mieeraldise ja nende teenindusmaa
alale.

Selleks, et edaspidises planeerimisprotsessis oleks voimalik arvestada keskkonnaregistri maardlate
nimistus arvel olevate maardlatega, palume {iildplaneeringu jooniste koostamisel kasutada
keskkonnaregistris arvel olevate maardlate piire. Keskkonnaregistri seaduse § 6 kohaselt peab
planeeringute koostamisel kasutama iiksnes keskkonnaregistrisse kantud keskkonnaandmeid.
Uldplaneeringu ja KSH aruande koostamise lihtsustamiseks soovitame kiisida keskkonnaregistri
maardlate nimistust ajakohase véljavotte.

Noustume esitatud dokumentides maavarade osas margituga ning palume planeeringu koostamisel
maardlate aladel arvestada MaaPS-s sitestatuga.

Palume hoida Maa-ametit kursis planeeringu edasise menetlemisega ja esitada iildplaneering
seisukoha votmiseks juba eskiislahenduse véljatootamise jirel ning kooskdlastamiseks kindlasti
enne selle vastuvOtmist. Maa-amet soovib planeerimisdokumente ameti lildposti aasdressile
maaamet@maaamet.ee.
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